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Ksiega wieczysta lokalowa

Dla wycenianej nieruchomosci urzadzona jest ksigga wieczysta nr GL17/00017923/1,
prowadzona przez Sad Rejonowy w Zabrzu, VI Wydzial Ksigg Wieczystych.

Dzial I-O - Oznaczenie nieruchomosci

Zabrze, lokal mieszkalny: Damrota 74/3;

Opis lokalu: pokdj, kuchnia, tazienka z WC, przedpokoyj;

Opis pomieszczen przynaleznych: piwnica o pow. 5,79 m2;

Kondygnacja: 1,0;

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych: 42,26 m2.
Dzial I-SP — Spis praw zwiazanvch z wlasnoS$cia

Udziat zwigzany z wlasnoscig lokalu: 23 / 1000.

Dzial 11 — Wlasnos§¢

Wiasnos¢: Artur Mroczek

Dzial I1I - Prawa, roszczenia i ograniczenia

Roszczenie o oplate przeksztalceniowa, wszczeta egzekucja komornicza.

Dzial IV - Hipoteka

3x wpis nt. hipoteki przymusowe;.

Ksigga wieczysta gruntowa

Dla wycenianej nieruchomosci urzgdzona jest ksigga wieczysta nr GL1Z/00001128/3,
prowadzona przez Sad Rejonowy w Zabrzu, VI Wydzial Ksigg Wieczystych.
Dzial I-O - Oznaczenie nieruchomosei

Zabrze, obreb ewidencyjny: Zabrze, ul. ks. Konstantego Damrota 72-78,;
Dziatka nr 3523/53 o powierzchni 0,0831 ha;

Budynki: ks. Konstantego Damrota 72-78 — budynki mieszkalne.

Dzial I-SP — Spis praw zwiazanych z wlasno$cia

Brak wpisow.

Dzial I1 — Wiasno$§¢

Wlasno$é: Gmina Miejska Zabrze, Wlasciciele wyodrgbnionych lokali

Dzial III - Prawa, roszczenia i ograniczenia

Brak wpisow.

Dzial 1V - Hipoteka

Brak wpisow.

Wielkos¢é charakter i stopien zurbanizowania miejscowosci

Zabrze liczy ok. 157 tys. mieszkaficow. Rejon posiada wysoki stopien zurbanizowania.

Zabrze jest jednym z wickszych miast konurbacji $laskiej. Miasto ma charakter przemystowy.
Zlokalizowane sa tu zaklady wydobywcze, przemystowe, przetwoércze i wiele innych.

W ostatnich latach Zabrze stopniowo odchodzito od gornictwa w strong przemysty chemicznego,
przetworczego, budownictwa oraz przemystu technologii inteligentnych.

4.2. Stan techniczno-uzytkowy

Opis gruntu

- powierzchnia - 831 m’,

- teren poziomy o regularnym ksztalcie, zblizonym do prostokata,

- nieruchomo$é posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — ul. ks. Konstantego Damrota,
- uzbrojenie — instalacje: elektryczna, wodno-kanalizacyjna, gazowa,

- na nieruchomodci wzniesiony jest budynek IV-kondygnacyjny,

Okreslenie warto$ci rynkowej prawa wlasno$ci nieruchomosci lokalowej stanowiacej lokal mieszkalny nr 3 o powierzchni
uzytkowej 36,47 m?, usytuowanego w budynku nr 74, potozonym w Zabrzu, przy ul. ks. Konstantego Damrota.
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- niezabudowana cze$¢ jest rowna i dobrze zagospodarowana,

- okolica jest dobrze skomunikowana,

- bezposrednie sgsiedztwo nieruchomosci stanowi gltéwnie zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

- w bliskiej odleglosci znajdujg sie punkty handlowo-ustugowe, budynki o$wiaty, koéciot i Arena
Zabrze,

- bezposrednie sgsiedztwo stadionu — wysoki poziom hatasu.

Opis budynku
- wybudowany ok. 1960 r.

- technologia — tradycyjna,

- stropy - monolityczne,

- dach — drewniany,

- stan klatki schodowej — dobry,

- ocieplenie — pelne,

- instalacje: elektryczna, wodno — kanalizacyjna, gazowa,
- stan budynku ogolnie — dobry.

Opis lokalu mieszkalnego

Lokal mieszkalny nr 3 sklada si¢ z: pok01, kuchnia, tazienka z WC, przedpokdj.
Powierzchnia lokalu wynosi 36,47 m?. Lokal usytuowany jest na parterze.

W czasie wizji stwierdzono:

- stolarka okienna: PCV — stan przecigtny,

- stolarka drzwiowa: stan staby, wejsciowe stan dobry,

- podtoza, posadzki: plyty,

- §ciany: nieréwne, malowane, widoczne liczne ubytki tynku,

- sufity: nier6wne, malowane, widoczne liczne ubytki tynku,

- lokal wyposazono w instalacje elektryczna, wodno-kanalizacyjng i gazows,

- tazienka: stan staby,

- ogrzewanie: na dzien wizji brak mozliwosci sprawdzenia z powodu bardzo duzej ilosci $Smieci i
braku mozliwosci swobodnego poruszania si¢.

Lokal jest w stabym stanie technicznym, o dobrej funkcjonalnosci i dobrym naslonecznieniu.

5. Przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego

Teren przedmiotowej nieruchomosci polozonej przy ul. Damrota w Zabrzu nie jest objety
aktualnym Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego. W Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zabrze, zatwierdzonym Uchwatg Rady
Miejskiej w Zabrzu nr XII/126/11 z dnia 4 lipca 2011 r., teren ten oznaczony jest symbolem:
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej §redniej i wysokiej intensywnoSci — istniejgce.

6. Analiza i charakterystyka rynku

Zabrze jest miastem na prawach powiatu i lezy w wojewodztwie Slaskim, w zachodniej czesei
Gérnoslaskiego Okregu Przemystowego (50,180 N, 18,460E). Zabrze zajmuje powierzchni¢
80,43 km?2. Graniczy ono od péinocnego-wschodu z Bytomiem, od wschodu z Rudg Slqskq, od
potudnia z gming Gieraltowice, od zachodu z Gliwicami, a od pétnocnego-zachodu z gmina
Zbrostawice.

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasno$ci nieruchomosci lokalowej stanowigcej lokal mieszkalny nr 3 o powierzchni
uzytkowej 36,47 m%, usytuowanego w budynku nr 74, polezonym w Zabrzu, przy ul. ks. Konstantego Damrota.
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